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Zadeva: Predlogi za spremembo zakonodaje na podrocju upravljanja —vas dopis

Prejeli smo va$ odziv na vsebino naSega dopisa §t. 352-269/2019, ki smo ga 8.7.2019
posredovali eni od vasih €lanic. V pismu nas prosite, da opravimo ponovni razmislek in
staliS¢e ustrezno spremenimo, saj menite, da je zmotno.

Izhajate namre€ iz tega, da nacrt vzdrZzevanja ni listina, s katero se predvidijo le
vzdrzevalna dela, ki se bodo opravila in nacin zagotavljanja denarnih sredstev, temvec¢
listina, ki poleg navedenega vsebuje tudi druge sestavine brez katerih je »nepopolna«
v tehniénem smislu in v smislu celovitega ovrednotenja potrebnih sredstev za
realizacijo nacrta. Zato Stejete kot njegov sestavni del tudi projektno dokumentacijo
(urejen sestav nacrtov oz. tehni¢nih opisov, porocil, izracunov, risb in drugih prilog) in
strokovni nadzor skupaj s tem povezanimi stroski.

Menite, da e vzdrzevalnih del, predvidenih z naértom vzdrzevanja, ni mozno izvesti
brez projektne dokumentacije in strokovnega nadzora, je takSen nacrt, po vasem
mnenju, Steti za pomanjkljiv nacrt. Menite, da je ti dve sestavini (in tudi morebitne
druge potrebne sestavine, sploh kolikor so le-te povezane s stro$ki) skupaj z njihovim
stroSkovnim ovrednotenjem potrebno »vkljuCiti« v nacrt vzdrzevanja.

Kot smo navedli Ze v odgovoru, ki ga problematizirate, smo nase staliS¢e oblikovali po
predhodnem posvetovanju s Stanovanjsko inSpekcijo, ki je pristojna za nadzor nad
izvajanjem 44. Clena Stanovanjskega zakona in presoja ali se sredstva rezervnega
sklada porabijo v skladu z nameni, ki jih dolo¢a zakon.

Kljub temu smo staliS¢e ponovno pretehtali glede na vase pripombe.

Povsem se strinjamo z vaSimi ugotovitvami, da mora nacrt vzdrZzevanja poleg
predvidenih vzdrzevalnih del ali izboljSav vsebovati tudi ovrednotenje potrebnih
sredstev za realizacijo nacrta. Vendar pa se ne moremo strinjati s tem, da se vsa dela,
ki so navedena v nalrtu vzdrzevanja, plaCajo iz sredstev rezervnega sklada.
Nemalokrat vsebujejo nacrti vzdrzevanja tudi stroSke, ki sodijo med obratovanje
stavbe, kot na primer: koSenje trave, deratizacija, obrezovanje Zivih mej ipd.



Stanovanjski zakon je v 44. ¢lenu izrecno navedel vrste stroSkov, za poravnavo katerih
je mogocCe uporabiti sredstva rezervnega sklada. Sredstva je mogoce porabiti le za
poravnavo stroSkov vzdrzevanja, ki so predvideni v sprejetem nacrtu vzdrZzevanja,
kakor tudi za dela, vezana na ucinkovitejSo rabo energije, za placilo izboljSav, nujnih
vzdrzevalnih del, za odplaCevanje v te namene najetih posojil in za zalaganje stroSkov
izterjave placil v rezervni sklad, ne moremo storitev kot je na primer izdelava projektne
dokumentacije in nadzora Steti za vzdrzevalno delo. Posledi¢no teh storitev ni mogoce
placati iz sredstev rezervnega sklada. Prav tako bi morebitno placilo obratovalnih
stroSkov, sicer navedenih v naértu vzdrzevanja ali odvetniSkih storitev in sodnih
strosSkov, ki lahko nastanejo zaradi nekega vzdrzevalnega dela ali izboljSave (ki je sicer
predvidena v nacrtu vzdrzevanja), pomenilo nenamensko porabo sredstev rezervnega
sklada in s tem krSitev 44. ¢lena Stanovanjskega zakona.

To pa seveda ne pomeni, da naérta vzdrZzevanja ni mogoce izvesti, le pri placilu
nastalih stroSkov je potrebno upostevati, da se nekateri (storitve) placajo posebej kot
stroSek upravljanja.

Glede na vse navedeno vztrajamo pri naSem staliS¢u, oblikovanem v dopisu §t. 352-
269/2019.

S spostovanjem!

Barbara Radovan
Generalna direktorica direktorata
za prostor, graditev in stanovanja
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